Commune de GERBEVILLER

PLAN LOCAL D'URBANISME

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° |

Notice de présentation

Approbation de I'élaboration du PLU par DCM du 05 novembre 201 |
Approbation de la |¢e modification simplifiée par DCM du 29 octobre 2022

Le Maire
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Le document d’urbanisme en vigueur

La commune de GERBEVILLER dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
approuvé le 05 novembre 201 I.
Depuis cette date, le PLU n’a fait I'objet d’aucune modification ou révision.

Rappels législatifs
et choix de la procédure de modification
simplifiée

Les définitions des procédures d’évolution d’un PLU ont été
modifiées par le biais de ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012
portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents
d’urbanisme et de son décret d’application n°2013-142 du 14
février 2013.

Selon les articles L 153-36 a L 153-40 et L 153-45 a L 153-48 du code de
Purbanisme, le plan local d’urbanisme fait I'objet d’'une procédure de
modification sous réserve que la modification n’ait pas pour objet :

- de porter atteinte a I'’économie générale du PLU,

- de changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables,

- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere,

- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

La commune de GERBEVILLER souhaite créer deux bandes d’implantation
obligatoire des facades sur le reglement graphique en zone U, afin de
permettre la construction d'immeuble en second rang.

Comme le prévoient les articles L.153-4] et L.153-45, cette modification
n‘ayant pour effet :

- ni de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant,
dans la zone concernée, de l'application de I'ensemble des régles du plan,

- ni de diminuer ces possibilités de construire,

- ni de de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,

elle peut étre conduite selon la procédure simplifiée prévue a larticle
L.153-45 du code de l'urbanisme.

A Tlinitiative du Maire de GERBEVILLER, une procédure de modification
simplifiée a été lancée par arrété le 24 mars 2022.
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Présentation de la commune

La commune de Gerbéviller est une commune de 1342 habitants située au Sud-Est
de Nancy dans le département de la Meurthe-et-Moselle. Elle se trouve a environ
45 km de Nancy et 15 km de Lunéville.

La commune est desservie par
la RD 914 qui permet de
rejoindre  Moyen Vic (en
Moselle) a Magniéres.

Quatre routes départementales
permettent de relier Gerbéviller
a des communes
environnantes :

- la RD 122 : Haudonville ;

- la RD 144 : Rémenoville

- la RD 147 : Mattexey ;
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Commune GERBEVILLER

Canton Lunéville

Arrondissement Lunéville

Communauté de Communes
Meurthe, Mortagne, Moselle

Communauté de communes

Schéma de Cohérence

P T Sud 54
Territoriale SCOT Sud 5
e . | 342 habitants
Superficie 2360 ha

Données générales

Les communes limitrophes sont au nombre de 10 :
- Moriviller, Haudonville et Lamath a I'Ouest,

- Xermaménil, Hériménil, Fraimbois au Nord,

- Moyen a I'Est et

- Vallois, Seranville et Remenoville au Sud.

GERBEVILLER appartient au Schéma de Cohérence Territorial de Sud 54 approuvé le 14
décembre 2013, actuellement en cours de révision, suite notamment a un changement de
périmétre au |° janvier 2017 avec la sortie de la Communauté de Communes du Chardon
Lorrain.
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LOCALISATION DE LA COMMUNE
COMMUNE DE GERBEVILLER
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Contenu et

objet de la modification simplifiée

Les élus de Gerbéviller souhaitent permettre
extension d’une activité artisanale présente
actuellement  sur la  commune: les
Etablissements ~ CHATEAU FERMETURES

(Portes, fenétres, fermetures...).

La Mairie dispose d’'un terrain situé Route de
Fraimbois (ancien terrain de de football) qui
pourrait convenir en termes de surface et de

localisation. I:l

Ce dernier est actuellement classé en
partie en zone urbanisée U et en zone

agricole A. I:I

[ Limite communale
3 Limite de zone du PLU &
[E Exploitation agricole

Périmétre agricole
[ localisation secteur

Modification simplifiéen®l du PLU de GERBEVILLER — ECC

[ Limite communale é :
[ Limite de zone du PLU

F3 Bande dimplantation obligatoire des fagades
[ Exploitation agricole

Secteur sortie Fraimbois
COMMUNE DE GERBEVILLER

Echelle : 1/ 800

o]



L’entreprise a en projet de construire un nouveau batiment, d’une surface d’environ
400 m? associant activité et logement de gardiennage, plutot sur l'arriere de la

parcelle O également de pouvoir permettre des constructions a usage d’habitat

sur la partie avant de la parcelle |.

Localisation potentielle
COMMUNE DE GERBEVILLER

Le batiment qui était a usage de
vestiaires est appelé a disparaitre.

Le reglement actuel ne permet pas
ce type d’organisation.

[ Limite communale
[ Limite de zone du PLU é
[ Exploitation agricole
Périmétre agricole
Nouveau_bati

Extrait du réglement ci-dessous :

ARTICLE U6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Si aucune indication n’apparait sur le plan et en 'absence de plan d’alignement :

6.1.1 La fagade des constructions a usage d’habitation devra étre édifiée en recul
de 5 métres minimum et 8 métres maximum de l'alignement du domaine public
sauf pour les chemins piétonniers.

La commune a commencé la révision compléte de son PLU et I'approbation devrait
étre effective en 2023 mais le projet de M CHATEAU ne peut attendre.

Une modification du réglement graphique de la zone U sur la parcelle 3
route de Fraimbois, en cartographiant des bandes d'implantation obligatoire des
facades pourrait permettre la réalisation du projet.
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Modification simplifiée projet
COMMUNE DE GERBEVILLER

La partie de la zone U concernée
couvre environ 0,4 ha.

La zone est concernée par un
périmétre de réciprocité agricole
(50 metres I'exploitation relevant

du Réglement Sanitaire

Départemental).

Ce dernier n’impactera pas le
projet. SR N5 - N

Deux  zones d’implantation
obligatoire des fagades ont été
définies avec une largeur de 8
métres.

Le recul de |5 métres par rapport
a la limite de la RD tient compte

de la présence du fossé, des  —umecommme A
arbres et de I'accés existant. =it

Périmétre agricole

7 Nouveau_bati

Echelle : 1/ 800

Les sorties sur la route de Fraimbois seront sécurisées en lien avec 'UTT.
L’acces a la réserve incendie communale sera conserveé.

Le batiment d’activité est destiné a du stockage et a de I'assemblage il n’y
aura pas de fabrication. Aucune nuisance particuliére pour I'environnement
immédiat, notamment en termes de bruit. Le stationnement sera prévu
devant le batiment d’activité.

Le secteur n’est pas concerné par le périmétre de protection lié aux
Monuments historiques.

La piece modifiée suite a la modification simplifiée n°l du PLU de Gerbéviller
est le réglement graphique
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Les modifications apportées au PLU

Extrait du réglement graphique du PLU actuel :

Secteur sortie Fraimbois

COMMUNE DE GERBEVILLER

[ Limite communale é
[ Limite de zone du PLU s

SEMENTS ECOLOGIQUES.
O
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Extrait du reglement graphique du PLU aprés modification
simplifiée
Projet zonage suite modification simplifiée n°1

COMMUNE DE GERBEVILLER

[ Limite communale é =
[ Limite de zone du PLU

F3 Bande d'implantation obligatoire des fac;ad\\
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Incidences du projet sur ’environnement

Le projet de modification simplifiée du PLU de GERBEVILLER consiste a modifier le
réglement graphique et I'organisation des constructions sur une parcelle de la zone
u.

Le site Natura 2000 le plus proche est présent sur la commune de
VATHIMENIL : FR 4100238 " Vallée de la Meurthe de la Voivre a Saint-Clément et
tourbiére de la Basse Saint-Jean".

Dans un rayon de 20 km, 6 sites Natura 2000 sont présents :

e Directive Oiseaux (ZPS) : FR 4112003 « Massif Vosgien »

e Directive Habitat (ZSC) :

e FR4100192 « Forét et étang du Parroy, vallée de la Vezouze et fort de
Manonviller » ;

e FR4100238 « Meurthe de la Voivre) a Saint-Clément et tourbiére de la
Basse Saint Jean » ;

e FR4100179 « Bois de Feing » ;

e FR4100227 « Vallée de la Moselle (secteur Chatel — Tonnoy) » ;

e FR4100233 « Vallée du Madon (secteur Haroué / Pont-Saint-Vincent), du
Brenon et carriéres de Xeuilley »

11-33.1-336.a

Libers » Egalit « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE MEURTHE-ET-MOSELLE

Carte des milieux
naturels institutionnels 1

Commune de
Gerbéviller

Légende :
3 Natura 2000 Directive Habitat (25C)
[ Natura 2000 Directive Oiseaux (ZPS)
=] ZNIEFF (Type 1)

ZNIEFF (Type 2)

5 Espaces Naturels Sensibles (CG)

g
g
2
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La commune est concernée par une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique de type | :
la ZNIEFF n° 410030397 « Vallée de la Mortagne de Mont-sur-Meurthe a

Xaffévillers ».

La commune est concernée
par deux Espaces
Naturels Sensibles du
Conseil Départemental 54 :
L’ENS « Etang de
Falenze et forét
attenante » et « La
Mortagne ».

GERBEVILLER
ESPACES PROTEGES ET INVENTAIRES PATRIMONIAUX

; A
VALLEE DE LA MEURTHE
DE LA SOURCE A NANCY

Vallée de la N
de Bertrichamg

§ ‘Parc du chateau de Gerbéviller g
_ etses peraﬁeclives sur la vallée de la Mortagne!
Ll AR e ) | :

PR e

Etang de Falenze
- etforét nte

- Ruines ¢

kilométres.

D Limite communale

INVENTAIRES PATRIMONIAUX ESPACES NATURELS SENSIBLES

[, ]ZNIEFF 1 ENS54
[ lzNiEFF2 SITES INSCRITS / CLASSES i
E Site inscrit

La modification simplifiée n'aura pas d’incidence sur I'environnement ni sur les sites

Natura 2000.
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Eléments photographiques

Vue depuis le Nord, aprés le hangar, vers
Gerbéviller.

Le fossé et I’accés existant

L’'urbanisation de cette parcelle se fait en
vis-a-vis de parcelles déja baties.
Au loin, le hangar.
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Acces Sud, depuis Gerbéviller, avec vue sur la
réserve incendie et I'arriére des vestiaires

Accés a la réserve incendie et arriére des
vestiaires appelés a disparaitre

La hauteur des batiments respectera le
réglement du PLU. Cette activit¢é ne
nécessite pas de grandes hauteurs.

Extrait du réglement

10.1. Hauteur maximale

. La hauteur maximale de toutes constructions ne devra pas excéder 10 meétres a la
faitiere toutes superstructures comprises a l'exclusion des ouvrages indispensables de
faible emprise tels que souches de cheminée, etc....

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit de I'implantation
de la fagade sur rue.
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ANNEXES

Arrété du 24 mars 2022
engageant la modification simplifiée n°l du PLU de GERBEVILLER

Délibérations du Conseil Municipal
de mise a disposition du public, du |18 aolt 2022, et
d’approbation de la modification simplifiée n°l du 29 octobre 2022

)
Modification simplifiéen°| du PLU de GERBEVILLER — ECOLOR W ) |15
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Copie pour impression

Réception au contréle de légalité le 25/03/2022 a 12h14
Réference de I'AR : 054-215402223-20220324-Arr_2022_043-AR
Affiché le 25/03/2022 - Certifié exécutaire le 25/03/2022

N°043/2022

DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE

Meurthe-et-Moselle

ARRONDISSEMENT Liberté — Egalité — Fratemnité

Lunéville
CANTON
Lunéville 2

COMMUNE
Gerbéviller

ARRETE DU MAIRE

Le Maire de la Ville de Gerbéviller

- Vu le code général des collectivités territoriales ;

- Vule code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-41 et L153-45 et suivants

- Vu le plan local d’'urbanisme de la commune de Gerbéviller approuvé par délibération du
conseil municipal du 05/11/2011 ;

- Considérant qu’il apparait nécessaire de procéder a une modification simplifié¢e du PLU pour
une modification du réglement graphiqgue route 'de Fraimbois : création de bandes
d’'implantation obligatoire des fagades afin de permettre la construction d'immeuble en second
rang, sans remettre en cause le Projet dAménagement et de Développement Durables.

ARRETE

(Prescription de la modification simplifiée du plan local d’urbanisme de la commune de Gerbéviller)

Article 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Une procédure simplifiée du PLU de la commune de Gerbéviller est engagée en
application des dispositions des articles L 153-45 et suivants du Code de
l'urbanisme.

Le projet de modification simplifi€ée portera sur des adaptations et des précisions
apportées au réglement du PLU.

Le projet de madification simplifiée sera notifié au Préfet et aux personnes
publigues associées (PPA) avant sa mise & disposition du public. Le cas
echéant, les avis émis seront joints au dossier mis a disposition.

A l'issue de sa mise a disposition du public, le projet de madification simplifiée
éventuellement amendé pour tenir compte des avis des PPA et des observations
du public sera adopté par délibération motivée du Conseil municipal.

Conformément au articles R 153-20 et R 1563-21 du Code de l'urbanisme, le
présent arrété fera 'objet d’'un affichage en mairie durant un délai d'un mois —
mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

Fait a Gerbéviller, le 24/03/2022
Le Maire
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Réception au contrale de I6galité e 19/08/2022 & 19h08
Reference de I'AR : 054-215402223-20220818-CM_2022_8_2-DE

Département
Meurthe et Moselle

Arrondisse ment

LUNEVILLE
Canton
LUNVILLE 2
Nombre :
De conseillers en exercice : 15
De présents : 14
De volants : 15
OBJET

Modification simplifiée
n°1 du PLU
Modalités de mise a
disposition du public

Le Maire certifie :

Que le compte-rendu de cette délibération a été
affiché & la porte de la mairie le:
19/08/2022 |

Que la convoeation du Conseil avait été faite le :

| 12/08/2022 |

Que la délibération a é1é transmise 4 la sous-

réfecture le :
[ 19/08/2022 |

Et le caractére exccutoire de la présente
délibération le

19/08/2022 |

L.e Maire,
No&l MARQUIS

Commune de : GERBEVILLER
EXTRAIT DU PROCES- VERBAL
DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
du 18/08/2022
N : 2022-08-18/02

L'an deux mil wingt-deux, le 18 aoft, le Conseil Municipal de la
commune de GERBEVILLER était réuni & la salle du Conseil, aprés
convocation légale, sous la présidence de M. MARQUIS MNoél, Maire.

Etaient présents :

MARQUIS WNo#l, LAURENT Francine, GERARDIN Daniel,
MARQUET Aurélie, ROUSSEL Serge, REINHARDT Marie-José,
SENE Bernard, POLESE-CLAUSS Matthieu, GUIZOT Frangoise,
GARNIER  André, ANDRIQUE Sandrine, KAELBEL Jean-Luc,
BOULANGER Sabine, MALGRAS Ludovic.

Etait absent :
VAUTRIN Aurélie donne procuration 8 ROUSSEL Serge.

Un scrutin a eu lieu, GUIZOT Frangoise a été nommée pour remplir les
fonctions de secrétaire.

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 el suivants
et L.153-45 et suivants,

YU le Plan Local d’Urbanisme approuve le D5/11/2011,

VU larrété du maire n°043/2022 du 24/03/2022 prescrivant la
madification simplifiée n°1 du PLU pour la modification du réglement
graphique route de Fraimbois, avec pour objectif la création de bandes
dimplantation obligatoire des fagades afin de permetire la construction
d'immeuble en second rang, sans remeftre en cause le Projet
d"Aménagement et de Développement Durables.

W1 les retours des Personnes Publiques Associées,

Considérant que "article L.153-47 du code de I’urbanisme prescrit :

- la mise & disposition du projet de modification, avec les avis des
PPA, au public pendant un  mois, dans des conditions
lui permettant de formuler des observations,

- la précision des modalités de la mise a disposition par le
conseil municipal, & porter & la connaissance du public au moins 8
jours avant le début de cette mise 4 disposition.

- les observations du public sont enregistrées el conservées.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & "unanimité :
¥  DECIDE de mettre 4 disposition pendant une durée d’un mois,
du 01/09/2022 au 01/10/2022 le dossier de modification
simplifiée. Pendant ce délai, le dossier sera consultable :
- En mairie de Gerbéviller aux horaires d’ouverture
- Sur le site internet de la commune,

Le public pourra formuler ses observations pendant la période
de mise a disposition ;
- Surun registre joint au dossier disponible en mairie,
- En les adressant par courrier & la mairie de Gerbéviller
a I'attention de Monsiear le Maire, 2 rue Maurice
Barrés 54830 GERBEVILLER,

= Par voie électronique a |’adresse
mairie@gerbeviller. it g
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Le dossier comprend :
- Le dossier de modification simplifiée,
- Les avis de I’Etat et des personnes publiques associées sur ce projet de modification prévues aux articles L.132-
7 et L..132-9 du code de I'urbanisme
- Des actes administratifs afférents 4 cette procédure.

Un avis au public précisant 'objet de la modification simplifiée du PLU, le lieu les jours et heures ol le public pourra
consulter le dossier et formuler des observations sera publié, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le
département et affiché en mairie de Gerbéviller,

L'avis sera publié¢ 8 jours au moins avant le début de la mise 4 disposition du public, et affiché dans le méme délai et
pendant toute la durée de la mise 4 disposition.

A Pissue du délai de mise 4 disposition du public, le registre sera clos et signé par le maire. Ce dernier présentera au
conseil Municipal le bilan de la mise 4 disposition du public qui adoptera le projet par délibération metivée éventuellement
modifiée pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
MNogl MARQUIS

EMENTS ECOLOGIQUES
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Réception au contrile de legalité le 3171072022 & 12h11
Réference de I'AR - 054-215402223-20221029-CM_2022_10_T-DE

Département
Meurthe et Moselle

Arrondissement
LUNEVILLE

Canion
LUNEVILLE 2
MNombre :
De conseillers en exercice : 15
De présents : 9
De votants : 14
OBJET

Approbation de la
modification simplifiée
n°1 du PLU

Le Maire certific :

Que le compte-rendu de cette délibération a éé
affiché 4 la porte de la mairie le :
| 31/10/2022 |

Que la convocation du Conseil avait éé faite le:

25/1002022

Que la délibération a été transmise 4 la sous-
préfecture le :

31/10/2022 |

Et le caractére exécutoire de la présente
délibération le :
31/10/2022 |

Le Maire,
No#l MARQUIS

Commune de : GERBEVILLER
EXTRAIT DU PROCES- VERBAL
DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
Du 29/10/2022
N : 2022-10-29/07

L’an deux mil vingt-deux, le 29 octobre, le Conseil Municipal de la
commune de GERBEVILLER était réuni & la salle du Conseil, aprés
convocation légale, sous la présidence de M. MARQUIS Noél, Maire.

Etaient présents :

MARQUIS Nogl, LAURENT Francine, MARQUET Aurélie,
REINHARDT Marie-José, SEME Bernard, VAUTRIN Aurélie,
ANDRIQUE Sandrine, KAELBEL Jean-Luc, BOULANGER Sabine.
Etaient absents ;

GERARDIN  Daniel donne procuration a LAURENT  Francine,
ROUSSEL Serge donne procuration a MARQUIS Nogl, GUIZOT
Frangoise donne procuration & REINHARDT Marie-José, POLESE-
CLAUSS Matthieu donne procuration & MARQUET Awurélie, GARNIER
André, MALGRAS Ludovic donne procuration & SENE Bernard.

Un serutin a eu lieu, MARQUET Aurélie a é1¢ nommeée pour remplir les
fonctions de secrétaire.

VU le code de I'urbanisme el notamment les articles L.153-36 et suivants
et L..153-45 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 051172001,

VU larrété du maire n®043/2022 du 24/03/2022 prescrivant la
modification simplifiée n®1 du PLU pour la modification du réglement
graphique route de Fraimbois, avec pour objectif la création de bandes
d'implantation obligatoire des fagades afin de permetire la construction
d’'immeuble en second rang, sans remeftre en cause le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables.

VU les retours des Personnes Publiques Associées, émettant pour la
totalité d'entre elles un avis favorable ou sans objection, et notant dans
la décision de la MRAE que cette modification simplifiée n’est pas
soumise a évaluation environnementale.

Considérant la mise & disposition au public du projet de modification
simplifiée n”1 du PLU qui s’est tenue du 01/09/2022 au 01/10/2022, en
mairie et sur le site internet de la commune, a Uissue de laquelle aucune
question, ni observation, ni objection n’ont été formulé et enregistré dans
le registre,

Maonsieur le Maire considére le bilan de la mise a disposition favorable.
11 appartient désormais au Conseil Municipal de tirer le bilan de cetie
mise & disposition et d*approuver le dossier de modification simplifiée
n°l.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, 4 'unanimité. :

# TIRE un bilan favorable de la mise a disposition qui n’a fait
apparaitre aucune opposition au dossier de Modification
Simplifiée n®1 du PLU

» APPROUVE la modification simplifice n®1 du Plan Local
d*Urbanisme sur la base du dossier présenté lors de la mise &
disposition, sans modification,

¥ DIT que la présente délibération fera 'objet, conformément
aux article R. 153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme,
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d’un affichage en Mairie et sur l¢ site internet de la Commune durant un mois et d’une mention dans un journal diffusé
dans le département. La présente délibération sera en outre transmise au préfet pour contréle de légalité,

DIT que le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU sera tenu  1a disposition du public 4 la mairie ainsi qu’a la
préfecture aux jours et heures habituels d’ouverture.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
No&l MARQUIS

Modification simplifiée du PLU de GERBEVILLER — ECOLOR 20




